7 nejcastéjsich chyb pri koupi domu v Italii
Prakticky prehled pro Cechy, ktefi chtéji védét,

na co si dat pozor jesté pred prvnim krokem

Uvod

Koupé domu v Italii patfi pro mnoho Cechd mezi splnéné sny.
Pfedstava vlastniho domu u more, na venkové nebo v historickém mésté je ldkava — a ¢asto velmi
realna.

Zaroven je ale dlleZité fict jednu véc na rovinu:
koupé nemovitosti v Itélii neni stejny proces jako v Ceské republice.

Vétsina chyb, se kterymi se pfi koupi setkdvame, nevznikd z nepozornosti, ale z neznalosti mistnich
pravidel, postupi a souvislosti.

Tento PDF prehled nevznikl jako teoreticky navod.
Vychazi z redlnych situaci a konkrétnich chyb, se kterymi se setkavame pfi doprovodu ceskych klient(
pfi koupi nemovitosti v Italii.

Cilem neni odradit vas od koupé domu v Italii.
Cilem je pomoci vdm vyhnout se zbytecnym komplikacim a zacit cely proces s realistickym
ocekavanim.

1. Prepoklad, Ze kupni cena nemovitosti je celkovy naklad
Jednou z nejéastéjSich chyb je zaméreni vyhradné na kupni cenu nemovitosti.

Mnoho kupujicich se soustfedi pouze na ¢astku uvedenou v inzeratu a zapomina, Ze skutecné naklady
jsou vidy vyssi.

Kromé samotné ceny je nutné pocitat napfriklad s:
e danémi spojenymi s koupi
e notarskymi poplatky
e administrativnimi naklady
e pfipadnymi technickymi kontrolami
e dalSimi povinnymi vydaji

Tyto polozky mohou v souctu vyrazné ovlivnit celkovy rozpocet.
Bez jejich zapoditani se mlzZe plvodné dostupna nemovitost stat financné narocnou.

Realisticky rozpocet je zakladnim krokem kaZdé tispésSné koupé.



2. Podcenéni pravni kontroly
Dalsi ¢astou chybou je nedostate¢na pravni kontrola nemovitosti.
Neovéfeni:
e vlastnickych prav
e pfipadnych dluh(i nebo zastav
e souladu se stavebnimi povolenimi
e zapisl v katastru
muZe vést k vaznym problém(im, a to i po podpisu kupni smlouvy.

V Italii je pravni kontrola kliCovou soucasti procesu a nelze ji brat jako formalitu.
Podpis smlouvy bez diikladného ovéreni mlze znamenat dlouhé a nakladné feseni problému v
budoucnu.

3. Neznalost mistnich pravidel a zvyklosti
Postupy pfi koupi nemovitosti se v Italii:
e lisiregion od regionu
e nefidi se stejnymi pravidly jako v Ceské republice
To, co je u nds bézné, zde Casto neplati.
Rozdily se mohou tykat:
e prlbéhu rezervace
o role realitni kancelare
e zpuUsobu komunikace
e Casovych Ihit
e administrativnich postup(
Ignorovani téchto rozdili vede k nedorozuménim, zdrZeni a zbyte¢nému stresu.
4. Chybéjici dlouhodoby plan
Mnoho kupuijicich fesi pouze samotny nakup, ale nepfemysli nad tim, co pfijde dal.
Casto se opomiji:
e budouci ndklady na udrzbu
e moznosti krdtkodobého nebo dlouhodobého pronajmu
e danové povinnosti v dalSich letech

e osobni vyuZiti nemovitosti v ¢ase



Bez dlouhodobého planu se i dobre zvolena nemovitost miZe stat zatézi misto radosti.

5. Komunikace bez mistni znalosti
Jazykova bariéra a neznalost mistnich zvyklosti jsou ¢astym zdrojem komplikaci.
Komunikace s:
e prodavajicim
e realitni kancelari
e notafem
e Urady
vyZaduje nejen znalost jazyka, ale i pochopeni mistniho kontextu.

Nedorozuméni mohou vést ke Spatnym rozhodnutim, ¢asovym prodlevam a zbyte¢nému stresu.

6. Podcenéni technického stavu nemovitosti
Zejména u starsich dom( a venkovskych nemovitosti je ¢astou chybou podcenéni technického stavu.
Skryté vady, nutné opravy nebo rekonstrukce mohou:

e vyrazné zvysit celkové naklady

e zménit plvodni plan vyuZiti

e prodlouzit dobu realizace

Technicky stav je nutné posuzovat realisticky a s odbornym pohledem.

7. Nerealisticka ocekavani

Italie ma sva specifika.
Rychlost, administrativni postupy i zptsob jednani se mohou li$it od toho, na co jsou Cesi zvykli.

Nerealistickd ocekavani casto vedou ke zklamani, prestoZze samotna koupé muze byt velmi dobrym
rozhodnutim.

Klicem je:
e trpélivost
e otevienost

e pochopeni mistniho prostredi



Jak se témto chybam vyhnout?

Vyhnout se vyse uvedenym chybam je mozné.
Zakladem je:

e dobra priprava

e realisticky rozpocet

e znalost celého procesu

e spravné informace hned na zacatku

Cim lépe se pfipravite, tim klidné&j$i a prehledné;jsi cely proces bude.

Co dal?
Kazda koupé domu v Itdlii je jina.
Neexistuje univerzalni feseni, které by fungovalo pro vSechny.
Pokud chcete:

e posoudit svou konkrétni situaci

e ovéfit, zda ma koupé domu v Itdlii pro vas smysl

e vyhnout se zbyte¢nym chybam uZ na za¢atku
muzZeme se na to podivat spolecné.
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